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 شهر تهران  یهاي مسکونو اجراي بام سبز در ساختمان یراهنماي طراح

 مقدمه

مورخ   2812/160/ 8480ابلاغي به شماره     « پايدار در شهر تهران توسعه ساختمان سبز و معماری  »تحقق مفاد مصوبه   یدر راستا

مبني بر الزام  مصوبه،  آن ماده سوم " ب" ( از بند 1ماده دوم و جزء ) 7به استناد بند و  شهر تهران  ياسلام یشورا 09/05/1400

  ی هاتوسعه ساختمان  یارهای و مع   ها از شاخص  يک يبام سبز در شهر تهران« به عنوان    ی و اجرا  يطراح   یدستورالعمل »راهنماتهیه  

وحدت  ن و ايجاد   شهروندا  زشی مشارکت و انگ  ش ياحداث سطح بام سبز در شهر تهران و افزا  ش ي با هدف افزا  و    داريسبز و پا

به شرح ذيل ابلاغ مي گردد، لذا در صورت درخواست اجرای   ی مسکونيها ساختمان یبام سبز برا یو اجرا يدر طراح  هيرو

  رعايت مفاد اين دستورالعمل    گواهي های ساختمان های در حال ساخت و بهره برداری   پروانه وانواع  صدور    مراحلدر  بام سبز  

 . باشديالاجرا ملازم

 

 یف رتعا( : 1)  یکم  دهما

 ــميش  قطلا ا  اردیمو به  :بزــس   مبا .1  ــکاش  که  دوـ  ــس  یگونهها  تـ  ــپوش  یهاهگیا  ،بوته  ،چمن ) بزـ  ــشـ و   ختدر  ،يـ

 .دگیر  منجاا مباروی  برو   نگرفته  رتصو  مین روی ز بر(  ختچهدر

  مد  تجزئیا با  نداميتوو   ميکند  اجد  مبا  هجانپنا  یني ــنش  عقب حدآن را از    که بز ــس  مبا  افطرا  را ــحص :  منر حائل .2

 . دشو تعريف رمعما احطر نظر

 .ستا  كخطرناو   شیمیايي  ادمواز   ریعا  که  خانگي رفمصااز    حاصل  يافتيزبا یبهاآ  :  یخاکستر  یهاآب .3

 .ميباشد  تتاسیسا  هرگونهو  رسانسوآ  قتاو ا  خرپشته  یستثناا  به مبا پشت مساحت  کل : مبا مفید  مساحت  .4

  ت.سا  يافته  صختصاا  کشت  محیط به  که مبا پشت  یفضااز   بخشي : مبا سبز  یفضا  مساحت   .5

 ــسا  به  زمجا  یفعالیتها : بزـــس مبادر   ارتقرـــسا به  زمجا  یفعالیتها .6  ــس مبادر   ارتقرـ  ــسدر   بزـ   ی هاناختماـ

و  دو ــميش  بو ــمحس ند ــس  ين ا  لاينفک  ء جز  که ت ــسا ر ــحاض  لعملراتو ــسد 1 رهما ــش ولجد سا ــسا بر کوني ــمس

 .ميباشند اریگذوا قابل  غیرو   تفکیک قابل غیر و دهبو عاـمش  یاهاـفض جز

 

 کلی تما الزا  : ( 2دوم )  دهما

 رعايت ضوابط و مقررات مربوطه به شرح ذيل:  .1

 ــس  حفاظت) 3  مبحثکلیه مباحث مقررات ملي سـاختمان به ويهه   عايتر -  4  مبحث (،حريق برابردر   اختمانهاـــ

  ( نساختمااز    ارینگهدو    قبتامر)  22  مبحثو    (نساختما  بروارد    یهاربا)  6  مبحث،  (ناختماـس  عمومي  تماالزا)

 نساختما ملي  راتمقر

   معلولیتدارای   ادفرا ایبر و معماری  زیشهرسا راتمقرضوابط و   عايتر -
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 (رکشو  جهدبوو  برنامه نمازسا 764 رهشما هينشر)  سبز یهامبا  ایجرو ا  حياطر  یهنمارا  عايتر -

  ان تهر شهردر    دكکو  ارتد ــسدو  کوني ــمس مجتمع  بطاو ــض  ئياجرا  لعملارتو ــسد  آخرين ويرايش رعايت مفاد   -

  ، لعملراتوـسد  ين ا  به  طمربو  دمفا  تماميدر کلیه موارد مقدم بر    14001120  رخمو  1232768/80  بلاغيا  رهشما  به

 .ميباشد

 

 (: دامنه شمول3ماده سوم ) 

 عمل كملا   بطاضو  عايتر با بز ــس مبا  اثحدا  ان،تهر  داریهر ــش گانه 22  مناطقدر  بز ــس  ناختما ــس يجوتر یتا ــسرا  در

ــورت اختیاریلعملراستودين  ا ــکونت )های  پهنهزير»در  قعوا  كملا ا  کلیهدر    ؛ به ص املاك دارای  »همچنین   و « (Rس

 .ميباشد پذيرنمکاا  « هابنای تماماً مسکوني در ساير زيرپهنه

 اثمیر  ،يخيرتا  ،، نظاميمســتلزم رعايت ضــوابط اماکن امنیتي برداری از فضــای بام ســبزبهرهاحداث و  : 1 ه تبصر

 .باشدمي  بمصو موضعي حطردارای    یهاودهمحدو   فرهنگي

  فرهنگي   اثمیر  ،يخيرتا  ،منیتي، نظـاميا  یحريمهادر    که  ملاکيا  ایبر  تفاعيار  هـایيتودمحد  عايتر : 2  ه تبصر

 .ستا  لعملارستود  ين ا دمفا بر ممقد  باشند،صلاح ميغیره که دارای حريم قانوني از مراجع ذی و 

که حداکثر يک طبقه    هازيرپهنهتمامي  در املاك دارای بنای تماماً مســکونياين دســتورالعمل شــامل  : 3 ه تبصر

 گردد.نیز مي  دارندتجاری در طبقه همکف  

 

 سبز  م با  ارینگهدو  حیاطر  بطا ضو :( 4)  رمچها  دهما

  وریضر  بز ــس  یا ــفض  بهسبز  مبا  مفید یا ــفضاز   د ــصدر 20 قلاحد  صا ــختصا  :  مبا  بزــس  یاــفض   احت ــمس .1

 . ميباشد

ــبز مطابق بند متر  500 یبالا  عرصه با  تقطعا ایبر  تبصــره: ــماره  1-2-1، تعیین نوع بام س ــريه ش   764نش

الزامي در انطباق با اقلیم شـهر تهران    مورد اسـتفاده  گیاهان  همچنین گونهسـازمان برنامه و بودجه کشـور و 

 (.است

 

 ولجد  حشر  به  سبز  مبادر    ارستقرا  به  زمجا  یفضاها  ایجرو ا  حياطر  :  سبز  مبادر    ارستقرا  به  زمجا  یفضاها .2

 .ميباشند  زمجا اين ماده 1مشروط به رعايت مفاد بند  1ه  رشما
 

 مباروی    تا  روــانســسآ  یــترســسد  مستلزم تامین  ،بز ــس مبافضای بام به عنوان  از    دهتفا ــسا :ی به بامــترســسد .3

 .تـسا
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 ــمص به  توجه با  :1تبصره   ــش  وبهـ  ــش  عالي  رایوـ  ــهرسـ  ــش  به انيرا ریمعماو  زیاـ   300/ 310/  55019 رهماـ

  د يجاا  ممنوعیتو   یهرـ ـش منظرو   یماـ ـس  کیفي  تقاار  راتمقرو   بطاوـ ـض  صوـ ـخصدر    13871029 رخمو

 ــانسـ ــسو آ پله  هتگاـ ــسد  ی،هرـ ــش منظرو  یماـ ــسدر    شاـ ــغتشا ضوابط مندرج در مباحث    تيضمن رعا  روـ

ان  يمقررات مل ه  ســـاختمـ امـ ــنـ اد بخشـ ایو مفـ اره    هـ ــمـ اره   28/07/1399مورخ   743284/813شـ ــمـ و شـ

  براز   پله  هتگا ــسد  یني ــنشعقب متر 3  قلاحدبا در نظر گرفتن    ستيبايم  20/08/1392مورخ    921922/813

   .دشو  اثحدا صلي(ا ی)نماساختمان در مجاورت گذر ملاك عمل  ليـصا

 بر پله  هتگاـ ــسد ،دـ ــنميباش  پذيرنمکاا پله  هتگاـ ــسد  ینيـ ــعقبنش متر 3  نمکاا  که اردیمودر   : 2 ه رــتبص

 .ددگر  اجرو ا  حياطر  شیبدار  رتصو  به ميبايست مباروی 

و چنانچه    خانهرموتو  فاقد  يآسانسور احداث  شوديم  هی توص رو ــانس ــساز آ  دهتفا ــسا  رتو ــصدر  : 3 ه رــتبص

 ر و ــانس ــسآ  کابین روی    بر  خانهرموتو  تاقکا  اثحدا  شود،ياستفاده م  ي ــگیربکساز آسانسور 

 .دگیر ارقر 3 بنددر   رجمند  حريم  عايتر باآن و   ورتمجادر   ميبايستو  دهبو عممنو

 ــض  ورودی: .4  ــش ،پلهورودی، راه  ضعر بطاوـ  ــسو د دهنرراه،    یبـ  ــس مبادر  ازنداتـ  ــض مطابق بزـ در   رجمند بطاوـ

ر)  "بزـــ ــس یهامبا  ایجرو ا  حياطر  یهنمارا"  ،"ناختماـــ ــس ملي  راتمقر  گانه  22  مباحث" و (  764رهماـــ ــش هينشـ

 ــض" )مصوبه شورايعالي شهرسازی  1399 يش ايرو  "معلولیتدارای   ادفرا ایبر ریمعماو   زیشهرسا  راتمقرو   بطاوـ

 .ميباشد عمل  كملا  و معماری(
 

  خط در    لخلا از ا  یجلوگیرو    ين ورمجا  قحقو  ،رفیتـمش  حريم  حفظ  رمنظو  به  بزـس  مبادر    :رفیت ـمشکنترل   .5

 .ستا ميالزا  طحیاو   رگذ براز  عقبنشیني متر 3 عايتر ن،سماآ

 

  رهماـش  هينشر)  "بز ـس  یهامبا  ایجرو ا   حي ا طر"  یهنمارا  مطابق  بزـس  مبادر    يمنيا  راتمقرو    بطاوـض  عايتر  :یمنیا .2

  3  ی اـفضدر    متر  2  ع تفاار   تا   ثابت و    منر  حائل  ایجرو ا   حياطرو   "ن اختماـس ملي  راتمقر  موـس  مبحث "و    (......764

 .ميباشد ميالزا   3 بنددر  رجمند عقبنشیني متر

 

ا   حياطر"   یهنمارا  مطابق  هدـش  دهتفاـسا  يياجرا   تمـیسـس  :1ن اختما  ـس  زه ا ـس  ظرفیت  .3   "بزـس  یهامبا  ایجرو 

  –(  سبز  مبا)  گیاهي مبا  ی سامانهها"با عنوان    انيرا  ملي  اردتاندـسو ا(سازمان برنامه و بودجه کشور  764شماره    هينشر)

 .ميباشد عمل كملا ( 17078 رهشمابه ) "هندو ز دهمر ی هاربا  تعیین 

 

  به  طوبتر  ذنفواز    یجلوگیر  جهت  ،هـيشر  دـض  محافظو    طوبتير  یلايهها   ایجرا   :یـهکش و ز  طوبتیر  عایق .4

  حياطر»  یهنمارا مطابق  ایزهاــس  مباحث  به  توجه  با  يگرد  یلايههاو    طوبتير  عايق لايه  به  هــيشر  ذنفوو    مبا  يرز  لايه

 
 . دشومی  محاسبه  ییاجرا  سیستم هر  با متناسبو    نیز به صورت منحصر به فرد  م با به  هشدوارد    ر با اتمحاسب  ،سبز  مبا  ییا جرا   های  سیستم  هاینظر به ویژگی 1
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  بـنصروش  »  ملي ايران با عنوان  استانداردو  (سازمان برنامه و بودجه کشور  764شماره    هينشر)  « بزـس  یهامبا  ایجرو ا

 .ميباشد عمل كملا  (3877 رهما ـ)ش « اخته ـپیشس طوبتير عايق

 

  طبقه   اکنینــس  ایبر  حمت امز  ديجااز ا  یجلوگیر  جهت  وتيــص  عايق  به  طمربو  یلايهها   ای جرا  :وتیــص  عایق .5

  عمل   كملا (  سازمان برنامه و بودجه کشور  764شماره    هينشر)  «سبز  یهامبا  ایجرو ا   حياطر»  یهنمارا  مطابق  خرآ

 .ميباشد

 

  با   مطابق  بزـس  مبا  اع نوا  ایبر  ب ـمناس  گیاهي  ش ـپوش   ب نتخاا  : بزـس  مبادر    ده تفاـسا  ردمو  گیاهی  شـپوش .6

  .ستا داریبر هبهر قابل( سازمان برنامه و بودجه کشور 764شماره   هينشر) « سبز یها مبا ایجرو ا حي اطر» یهنمارا

در    وممقا  چمن   عنواز    يستباميو    دهبو  عممنودارد   بالاييآب    فمصر  انمیز  که   معمولي  چمن از   دهستفاا:    ه تبصر

 د. شو  دهستفاا مصنوعي  چمن يا  اهو یگرما و  خشکيو  بيآ کم برابر

 ديجاا  ونبد  دیعملکر  حددر    بزـس  مبا  یمتها ـقس  تمامي  ایبر  نايي ـشرو  قلاحد  تأمین   :ناییـشرو  بطاوـض .11

 .ميباشد عمل كملا  «نساختما ملي راتمقر مباحث»در  رجمند بطاضو  مطابق نهمسايگا ایبر حمتامز

 

  دهتفا ـسا  يياجرا   تمـیس ـس  با  بـمتناس  بزـس  مبا  افهدا   تحققو    بهینه   دـشر  به   تیابي ـسد   جهت  : ارینگهدو    قبت امر .12

سازمان   764شماره  هينشر) «بزـس  یهام با ایجرو ا  حياطر» یهنمارا مطابق اری نگهدو  قبت امر لوـصا عايت ر هدـش

 . دميشو توصیه(  برنامه و بودجه کشور

  و   هدـش  يافت زبا  یتر ـخاکس  ی هاآباز    د، وـميش  یه ـتوص  بز ـس  مبا  به   اني ـسربآ  جهتآب    مینأت  ایبر  :  ه رـتبص

. لازم به ذکر است استفاده از  دشو  دهستفاا  عمطبو  تهويه یهاهستگادر د نمیعااز    هشد  تولیدآب    همچنین 

  هی مصرف آب توص  ترلآب، جهت کن   ي هوشمند و بازچرخان  یاری استحصال آب باران، آب  ی هاروش

 . شوديم
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 سبز  مبادر  ارستقرابه  مجاز ی: فضاها1 جدول شماره 

  مساحت مشخصات فیزیکی ابعاد و 

 )ناخالص( 
 سبز مبادر  مجاز به استقرار  فضاهای  تعداد 

 آبدارخانه طبق طرح معماری  مترمربع در مجموع  3حداکثر  

 

 

اـهای  قـف  فض با  مس

 اساسی   سقف

 مترمربع در مجموع  3حداکثر  
چشـمه سـرويس بهداشـتي برای    1

 واحد مسکوني و کمتر  50  دارای سـاختمانهای

 سرویس بهداشتی 

 مترمربع در مجموع  5حداکثر  

يکي عادی و ( بهداشـتي   سـرويس   چشـمه   2

دی   بهره   جهـت ديگری  برای  )معلولین منـ

اـی سـ اـنه واحد   50بیشتر از    دارای اختم

 مسکوني

 حداکثر يک دهم مساحت سطح بام سبز 

 قفهایـمتر و در س  2/5حداکثر ارتفاع تا 

 متر تا تاج سقف  3شیبدار حداکثر تا 

اـ   مورد طراحي  آلاچیقهـای   تعـداد  ه   توجـه   ب   بـ

اـس   ميتواند بر  طرح نوع   بعد خانوار به اس

 يا منفصل طراحي گردند  و   صـورت متصـل 

اـهای  آلاچیق قـف  فض با    مس

 اساسی غیر سقف

 مساحت سطح بام سبز  پنجمحداکثر يک 

 

 تفادهـبرای اس   صــرفاًو  طبق طرح معماری

 ساکنین 

،  ورزشی  باز   ی ها فضا 

استخر و فضای بازی  

 فضاهای بدون سقف  بزرگسالان 

تـدار   مسـکوني   مجتمع ضـوابط   دسـتورالعمل "  آخرين ويرايش  طبق   تهران شهـر    کودك در دوس

 14001211مورخ  /80  1232768به شماره  1400بهمن ماه  –  دوم ويرايش"
 کودك   بازی   فضـای 

 برکه، باغچه، مبلمان  مربوطه استانداردهایطبق طرح معماری و 
مبلمان قابل استقرار و  

 تجهیزات 
 باربکیو  طبق طرح معماری و استانداردهای مربوطه

 مطابق با نقشه تاسیسات و ضوابط و مقررات مربوطه ضمن مراقبت از بام سبز
اـ   داکـت،   و  هـواکـشه

 نورگیرها

 

 یی اجر ا  ییندها آفر ( :  5)  پنجم  دهما

 :  سبز مبا اث حدا ت تسهیلا از  یمند هبهر ستاخودر ثبت نماز .1

 نه واپر ستاخودر  ثبت نمادر ز ، متقاضي/  مالک توسط  لف:ا

   نقشه سیدر  نمادر ز ،ریمعما احطر سمهند توسط :ب

 اجرا نمادر ز  ،متقاضي/  مالک : توسطج

 ملک از  داریبرهبهر نمادر ز ،متقاضي/  مالک توسط :د

  ایمرحله   تناسب  به   ایمرحله  ی هاارشگزدر    مربوطه  ت لااو ـس  خـپاس  ئهارا  به  بايستمي  ناظر  سمهند  اجرا  نمادر ز  .2

 .اقدام نمايد سبز مبا اث حدا  متقاضي كملاا ایبر دد،ميگر ارشگز که



 

  

 شهر تهران  یهاي مسکونو اجراي بام سبز در ساختمان یراهنماي طراح

  امانهـساز  یگیرهبهر با گانه شهرداری تهران 22مناطق  حيا نو و کنترل ساخت و ساز زیاـهرس ـش ادارات سئولانم   .3

 .ندـميباش  رمذکو  امانهـسدر    تطلاعاو درج ا  بزـس  مبا  بو ـمص  نقشه های  با  اجرا  تطابقو    يدزدبا  به  مملز  ریمحو  ناحیه

در    مربوطه   یيندهاآفر  طبق   (و غیره  ر کانپايا  ف،خلا   معد  ، ناحیه  بلامانعاعم از  )  هيا گو  ی ستهااخودر   تماميدر    .4

 .دميپذير رتصو فخلا  سيربرو  يدزدبا نشناسار کا توسط   اجرا ضعیتو سيربر زی،شهرسا سامانه

 ملاحظات اجرایی ( : 6) ششم  دهما

ممنوع   1  رهماـش  ولجددر    رجمند  اردمو  بر  وهعلا   بز ـس  مبادر    ارتقرـسا  به  زمجا  یاهاـفضدر    احتـمس  يش افزا  هرگونه .1

 باشد. مي

 .ددگرنمياملاك  تکلیفي  سبز ی فضا جايگزين ،لعملراستود ين امفاد  اجرایاستفاده و  .2

به هیچ   .3 ثبت چنین فضاهايي  امکان  بوده و  مفاد دستورالعمل در حکم نقض دستورالعمل  به  نسبت  هرگونه تخلف 

 عنوان امکان پذير نمي باشد .  

 
 



 یلاعت همسب
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؛مارتحاو ملاساب

 یملاـسا ياروـش�½�Â]Ä��eÂ� Ä��Zyf¼Z½��^��Á�» ¼Z�É�aZË|Y��{���Æ��eÆ�Y«�داـفم ققحت ياتسار رد

 و یـحارط رد هـیور تدـحو داـجیا ترورـض هـب رظن و14000509 خروم160/2812/8480 هرامشیغلابانارهت رهش

 رد و نامتخاـس يارـجا فـلتخم لـحارم رد زبـس ماب ثادحا تهج نادنورهش یضاقت هب تیانع اب( زبس ياه ماب يارجا

��fÂ�Y· ¼¶���YÅÀ¼ZÉ���Yu/Ê�Á�Ym/�YÉ�]/Z¹��/^��{���/Zyf¼Z½�Å/ZÉ} تسویپ هب ؛)يرادربهرهب هرود

»�°Â¿Ê��Æ��eÆ�Y½رادیاپ و زبس نامتخاس هعسوت ياهرایعم و اهصخاش زا یکی ناونع هب هطوبرم مئامض اب هارمه� 

 ياـه یـهاوگ و هـناورپ عاوـنا رودـص دنور رد نآ لرتنکوزبس ماب يارجا و یحارط رد گنهامه شور داجیا روظنم هب

.ددرگ یم لاسرا مزلا مادقا و یهاگآ تهج ،يرادرب هرهب و تخاس لاح رد ياه نامتخاس

 و نیودت يدعب ياهماگ رد ،اه تیلاعف ریاس هب لمعلاروتسد نیا يرست نینچمه و یقیوشت تلایهست تسا رکذ نایاش

.دشاب یم هناگ22 قطانم مرتحم نارادرهش هدهع رب لمعلاروتسد نیا يارجا نسح تیلوئسم .دیدرگ دهاوخ غلابا

:تشونور

راضحتسا تهج- نارهت رادرهش هزوح مرتحم لک ریدم و رواشم يرونم ياقآ بانج

مزلا يرادرب هرهب و یهاگآ تهج- نارهت يرادرهش يرامعم و يزاسرهش تنواعم هزوح مرتحم لک ناریدم

یهاگآ تهج- جنپ هدام نویسیمک هناخریبد مرتحم سییر ادقع یمطاف رتکد ياقآ بانج

 و يرامعم لک هرادا یگنهامه اب يزاسرهش هناماس رد يزاسهدایپ و یهاگآ تهج- هناورپ رودص و تراظن ،طباوض نیودت لک هرادا مرتحم تسرپرس- نادومحم رتکد مناخ راکرس

نامتخاس

 و يرامعم لک هرادا یگنهامه اب رظان ناسدنهم ياهلحرم تاشرازگ مرف لیمکت و یهاگآ تهج- نارهت ناتسا نامتخاس یسدنهم ماظن نامزاس مرتحم سیئر هچنآ یمیرک ياقآ بانج
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